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Oggetto: Rinnovo Accordo CONTRATTI DI LOCAZIONE A CANONE
CONVENZIONATO.

Le scriventi Q0. SS. UPPL, SUNIA, SICET, UNJIAT T erritoriali di Ancona, facendo seguito a
quanto richiesto relativamente alla necessita di rinnovare 1’ Accordo Comunale del 17/ 12/2013 in
applicazione della L. n. 431/98 sui canoni di affitto degli alloggi privati ad uso abitativo a canone
agevolaio e del D. M. Infrastrutture del 16/01/2017, con la presente depositano il testo dell’ Accordo
raggiunto e i relativi allegati, prevedendone entrata in vigore ¢ la decorrenza dal 01/05/2018.

Le parti hanno concordato di aggiornare 1 criteri di calcolo dell’accordo vigente, in
conseguenza della perdurante crisi economica e del mercato ;mmobiliare, al fine di perseguire una
rimodulazione dei tetti massimi di canone convenzionato, in considerazione delle variazioni
intervenute sui canoni di mercato locali ¢ nazionali rispetto ai valori utilizzati nel precedente Accordo
del 17/12/2013, secondo le seguenti modalita:

a) Riferimento ai valori medi OMI del 2016-2017 € riequilibrio dei valori base tra l¢
diverse microzone del comune, per Ia determinazione dei canoni medi di mercato;

b) Non applicazione degli aggiornamenti ISTAT sui nuovi valori stabiliti con il presente
Accordo per i prossimi 36 mesi, stabilendo che il primo aggiornamento potra
avvenire soltanto dall’inizio del 4° anno di vigenza dell’ Accordo;

¢) I nuovi coniratti stipulati con riferimento al presente Accordo potranno essere
aggiomati ugualmente soltanto dopo la fine del 3° anno di vigenza dell’ Accordo, nel
mese corrispondente a quelio di stipula.

Data la grave situazione di emergenza abitativa che sta colpendo le categorie sociali pit deboli, per
parte sua il Comune dovra impegnarsi a sostenere i contratti stipulati con riferimento al presente
Accordo adottando i necessari provvedimenti, quali:

a) Prevedere aliquote IMU agevolate a favore dei locatori che stipulano contratti conformi
al presente Accordo. T

b) Al fine di evitare il riconoscimento di agevolazioni ingiustificate sulla fiscalita locale,
verificare la rispondenza dei singoli contratti di locazione a quanto previsto dall’ Accordo
Territoriale depositato ed al relativo contratto-tipo come previsto dal D.M 16/01/2017,
esigendo in ogni caso, s¢ la stipula & avvenuta senza | assistenza delle OO. SS. firmatarie
del presente accordo, una attestazione sottoscritta da almeno una delle organizzazioni
firmatarie dello stesso.

¢) Informare i locatori che intendono beneficiare delle agevolazioni comunali sull’TMU che,
a partire dai 01/07/2018, per i contratti gia stipulati con siferimento ai precedenti Accordi
dovranno presentare apposita documentazione attestante che il canone pattuito e
attualmente in vigore rientra nei limiti massimi ricalcolati con 1 nuovi criteri e valori,

ovvero copia del nuovo contratto stipulato successivgmente all’entrata in vigore del




presente Accordo. Per la fase transitoria, necessaria ai suddetti adeguamenti, le
sottoscritte OO. SS., firmatarie del presente Accordo, chiedono al comune di deliberare
aliquote IMU differenziate tra:
- contratti a canone convenzionato che fanno riferimento al presente Accerdo, con
un’aliquota minima,
- contratti a canone convenzionato che fanno riferimento al precedente Accordo,
con un’aliquota intermedia e provvisoria,
- contratti di locazione a canone libero, con un’aliquota pill elevata rispetto alle
aliquote di cui sopra.

d) Istituire un Osservatorio sulla condizione abitativa con sede presso {'Assessorato
competente del Comune, di cui dovranno far parte le Organizzazioni Sindacali degli
Inquilini e della Proprieta Edilizia firmatarie del presente accordo, finalizzato alla
raccolta e tenuta degli accordi locali ¢ dei relativi contratti-tipo e dei singoli contratti
individuali stipulati tra le parti, al monitoraggio dei canoni a mercato libero e di quelli a
contratto conforme agli accordi collettivi, alla realizzazione di una banca dati sul sistema
abitativo nell'ambito territoriale.

Chiedono inolire che il Comune fornisca dettagliato stradario aggiornato che riporti la
divisione in microzone del territorio comunale.

Alla Juce delle difficolta emerse nella gestione deli’accordo finora in vigore in materia di IMU,
fe 00.SS. firmatarie ritengono opportuno ricordare che la riduzione del 25% delle aliquote IMU ¢
TASI prevista rispettivamente dai commi 53 ¢ 54 dell’art. 1 Legge 208/2015 (stabilita 2016) prevede
quale unica condizione I’esistenza di un contratto concordato stipulato ai sensi della Legge 431/98,
prescindendo quindi dalla residenza del conduttore, mentre I’amministrazione comunale pud
legittimamente subordinare a tale condizione 1'applicazione della speciale aliquota dalla stessa
deliberata per i contratti concordati.

Le seriventi 00.SS. chiedono perd che I’aliquota agevolata prevista dal Comune di Fabriano
per i contratti concordati venga comunque riconosciuta, a prescindere dal requisito della residenza, per
i contratti stipulati in favore di soggetti colpiti dal sisma del 2016-2017 che a tale motivo necessitino
di una soluzione abitativa provvisoria, e che possano documentare tale condizione.

Fabriano, f 29(05} 204 ¥
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ACCORDO per il COMUNE di FABRIANO

TRA

UPPI
E

SUNIA-SICET-UNIAT

PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONVENZIONATO
(Legge n. 431/98)

Visto Part. 4 comma 1 della legge in oggetto, in merito alla fase di concertazione prevista tra le parti sociali
della proprietd e degli inquilini, nonché la nuova Convenzione Nazionale ed il successivo decreto del
Ministero delle Infrastruttare e dei Trasporti del 16 gennaio 2017 (G.U. Serie Generale n. 62 del 15-3-2017),
che stabiliscono 1 criteri per la stipula dei contratti a canone convenzionato, le Organizzazioni Sindacali
Territoriali della proprieta immobiliare UPPI e quelle degli inquilini SUNIA, SICET, UNIAT convengono
guanto segue:

A) RIFERIMENTI NORMATIVI

1. Tl Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017 (G.U. Serie Generale n. 62
del 15-3-2017), che recepisce la Convenzione di cui sopra, all'art. 1 prevede che:
"GH accordi territoriali {...)
- stabiliscono fasce di oscillazione del canone di locazione allinterno delle quali, secondo le
caratteristiche dell'edificio e dell'unita o porzione di unita immobiliare, & concordato, tra le parti, il canone
per i singoli contratti (...... )
- individuano (...) insiemi di aree aventi caratteristiche omogenee per:

» VALORIDI MERCATO;

DOTAZIONI INFRASTRUTTURALL
e TIPOLOGIE EDILIZIE, TENENDO CONTO DELLE CATEGORIE E CLASSI CATASTALL"

2. Per la determinazione degli elementi di cui al punto precedente si conviene di fare riferimento, anche se
non in modo esclusivo, ai valori locatizi medi rilevati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare curato
dall’ Agenzia delle Entrate ed alla “revisione generale delle zone censuarie ¢ delle tariffe d'estimo™ (come
stabilito dal DPR 23 marzo 1998, n. 138), affinché la determinazione dei limiti di oscillazione per le
focazioni a canone convenzionato abbia come principali riferimenti:

- da un lato le quotazioni di mercato delle aree omogenee

- dalt'altro i rispettivi valori catastali.

3. Sulla base dell’esperienza acquisita con 1’applicazione dei precedenti Accordi, le parti concordano una
revisione dei valori minimi, medi e massimi relativamente alle zone, cosi come individuate al punto B1.

Tali riferimenti quantitativi possono percid considerarsi validi ed adeguati, anche in considerazione del

trattamento fiscale previsto per i contratti a canone convenzionato, rispetto agli attuaii valori immobiliari,
salvo la necessita di verifiche periodiche, da prevedersi almeno ogai 3 anni.

B) DPETERMINAZIONE DEL CANONE

In merito ai criteri per il calcolo dei canoni le OO. SS. convengong,su alcuni margini correttivi, elaborati




dalle OO. SS. stesse, agli atiuali valori di mercato delle compravendite e delle locazioni, nell'ambito delle
Zone e delle Aree Omogenee individuate e delimitate dall'Ufficio Tecnico del Comune, di cui le OO. S8,
chiederanno venga fornito dettagliato stradario aggiornato.

1. Valori base per il caleolo dei canoni convenzionati.

Immobili Non Intensivi di Nuova Costruzione (dopo il 2000)

Zone del Territorio Comunale di Valore (Eurc/mq. annui)

FABRIANO e relative Aree Minimo = 60% del massimo
FASCIA FASCIA FASCIA
INFERIORE MEDIA SUPERIORE
ZONA R | DA A DA A DA A
CENTRO STORICO (Microzona 1) | 1 | 29,00 149,00 34,00 | 56,00 ¢ 38,00 63,00
ZONA DI PREGIO e SEMI
CENTRO (Microzone 2 ¢ 3) 2-3 | 27,00 146,00 32,00 | 53,00 | 36,00 60,00

SEMI PERIFERICA Industriale e
Artigianale (Microzona 4)

Albacina e Marischio (Microzona 5) | 5 23,00 {3900 27.00 | 46,00 32,00 53,00

Suburbano - Rurale - Altre frazioni | o | 5300 139001 2500 | 42,00 | 27.00 | 46,00
(Microzone 6-7)

4 | 2500 42,00 29,00 | 49,00 | 34,00 56,00

2. Superficie Convenzionale deil'alloggio.

a) Superficie calpestabile al netto dei muri perimetrali ed interni relativa ai vani principali ed accessori a
servizio diretto di quelli principali va

compuiata nella misura del 1006%
- per gli appartamenti inferiori a mq. 46 si applicherad una maggiorazione del 30%,
- per gli appartamenti la cui superficie ¢ compresa tra mq. 46 ¢ mq. 65 tale incremento verra
applicato in misura proporzionale alla differenza tra la superficie calpestabile e i mq. 65, applicando la
formula:

(65 - superficie calpestabile}

superficie convenzionale = fsuperficie calpestabile x + superficie calpestabile];

65
- per gli appartamenti di misura superiore a 95 mq. calpestabili, la superficie eccedente verra
calcolata soltanto nella misura del 30%;

b) Superficie dei vani accessori a servizio indiretto (soffitte, cantine e simili, computando nella misura del
30% la parte di altezza inferiore a m.1,70):
- qualora siano comunicanti con i vani principali ed abbiano caratteristiche omogenee agli stessi, va
computata nella misura del 50%,
- gualora non siano comunicanti con 1 vani principali, va
computata nella misura del 25%;

¢) Superficie di balconi, terrazze e simili di pertinenza esclusiva:
- qualora siano comunicanti con i vani principali, va

computata nella misura del 25%,
- qualora non siano comunicanti con i vani principali, va

computata nella misura del 10%;



d) Superficie delle aree scoperte a verde in godimento esclusivo:
- fino alla misura della superficie convenzionale di cui al punto a), va

computata nella misura del 10%,
- oltre la misura della superficie convenzionale di cui al punto a), va

computata nella misura del 2%

e) Superficie del posto auto coperto o garage ad uso esclusivo, va
computata nella misura del 50%;

f) Superficie del posto auto scoperto condominiale assegnato, va
computata nella misura del 20%;

3. Margini di osciilazione tra i Valori Massimi ¢ Minimi di cui al punto B1

Nella definizione del canone effettivo, collocato tra il valore minimo ed il valore massimo delle fasce di
oscillazione, le parti contrattuali, assistite - a loro richiesta - dalle rispettive organizzazioni, tengono
conto dei seguenti elementi qualificanti.

a) Dotazione di pertinenze

(puntepgio attribuito alfe pertinenze presenti nell’immaobile)
- garage in uso esclusivo Punti 5
- posto auto coperto riservato 3
- posto auto scoperto riservato “ 2
- cantina (superficie di almeno 4 mq.) 3
- soffitta praticabile (sup. di almeno 4 mq.) 2
- ripostiglio esterno, sottoscala, soffitta o cantina di superficie inferiore a 4 mnq. 1
- balconi o terrazzi o lastrico solare in uso esclusivo

(se di superficie inferiore a 10 mq. complessivi ) “ 1
- terrazza o lastrico solare in uso esclusivo

(o pit balconi per una superficie totale maggiore di 10 mq.) “ 2
- area a verde in godimento esclusivo “ 2
- lavatoio o stenditoio in godimento esclusivo “ 1

Punt. Massimo 21

b) Stato di conservazione dell'immobile e degli impianti

(al punti sottostanti va attribuito il valere I se Ie condizioni sono considerabili NORMALI o PISCRETE,
in ogni caso funzionanti e il valore 2 se considerabili BUONE o NUOVE; 0 se MEDIOCRI o
SCADENTI, difettose o deteriorate):

- pavimenti

- pareti, soffitti e tinteggiatura

- infissi

- impianto idrico e servizi igienici e sanitari
- aceessi, scale, ascensore

- facciate, coperture e parti comuni in genere

Punt. Massimo 12
c) Dotazione di servizi e accessori
- Ascensore Punti 2

- Assenza di barriere architettoniche nell’edificio (legge 13/1989) « 2




- Assenza di barriere architettoniche nell’abitazione  (legge 13/1989) “
- Riscaldamento awtonomo o contabilizzato “
- Doppi vetri, vetri termici o doppie finestre su almeno il 50% degli infissi
- Cucina abitabile (superficie minima 9mq pil1 finestra)
- Doppi servizi
~ Porta blindata e/o sbarre anti-intrusione a infissi
- Sistema di allarme singolo e/o videocamera efo impianti di sicurezza
efo automazione {domotica)
- Sistema di allarme condominiale e/o videocamera e/o impianti di sicurezza
e/o automazione {domotica)
- Impianto di citofono
- Impianto di video-citofono
- Portiere
- Condizionamento aria su almeno il 50% dei vani
- Impianto TV autonomo o centralizzato
- Impianto antenna parabolica /o collegamento in rete
- APE Classe Energetica A,B “
- APE Classe Energetica C,D.E @
- APE Classe Energetica F-G “
- Dotazione di fonti energetiche rinnovabili

113

1
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Punt. Massimo
PUNTEGGIO MASSIMO OTTENIBILE: TOT: 61
Al fine di garantire Ia dovuta gradualita in rapporto alla presenza degli elementi qualificanti sopra

elencati, individuazione dei valori di fascia da attribuire per ciascuno dei tre gruppi dovra avvenire
secondo la seguente ripartizione dei punteggi raggiunti:

a) Pertinenze - Pbad a 5 Valore Max Fascia Inferiore di Area
- da 6 a 10 Valore Max Fascia Media di Area
- dall a 21 Valore Max Fascia Superiore di Area
b) Stato di Conserv. - Da 0 a 5 Valore Max Fascia Inferiore di Area
- da 6 a 9 Valore Max Fascia Media di Area
- da 10 a 12 Valore Max Fascia Superiore di Area
¢} Servizie Accessori - Da 0 a 7 Valore Max Fascia Inferiore di Area
- da 8 a 15 Valore Max Fascia Media di Area
- da 16 a 28 Valore Max Fascia Superiore di Area

I} valore massimo a mq/anno da attribuire alP’unitd immobiliare sara determinato per i due quinti
dal valore attribuito al punto a (pertinenze), per un quinto dal valore attribuito al punto b (stato di
conservazione) e per i rimanenti due quinti dal valore attribuito al punto ¢ (servizi e accessori).

Valore massimo da attribuire=(2xa+1xb+2x¢):5
Il valore minimo viene convenzionraimente individuato nel 60% del valore massimo cosi ricavato.
Individuata la fascia di oscillazione mediante i punteggio sopra calcolato, 1 valori minimo e massimo

della fascia di collocazione saranno soggetti alla somma delle successive percentuali correttive di cui al
punto 4, in rapporto alla tipologia del fabbricato.



4. Correttivi relativi alla tipologia dell’immobile ed alle vetusta maggiori.

a. Allogei collocati in immobili intensivi (oltre 8 alloggi nello stesso fabbricato)

riduzione del Valore ricavato di - 10%;

b. In presenza di spazi comuni
- Cortili con eventuale piantumazione e/o parcheggio in uso comune + 1%
- Aree verdi (giardino, orto) in uso comune +2%
- Stenditoi/lavatoi comuni + 1%
- Lastrici solari agibili in uso comune + 1%
- Aree condominiali comuni, androni o ripostigli + 1%
- Abitazione AUTONOMA (alloggi singoli, o con ingresso indipendente

anche se in immobile intensivo, a schiera, ecc.) + 5%

c. Alloggi da considerarsi come villini (categoria A/7) e alloggi di cui all’art. 1 comina
2° della legge 431/1998 (categorie A/l, A/B, A/9)

incremento del Valore ricavato di + 10 %03
- Alloggi di categoria A/2 +0%
- Alloggi di categoria A/3 - 2%
- Alloggi di categoria A/4, A/S, A/6 - 4%,

d. Vetusta* relativa all'anno di costruzione o restauro ¢ risanamento conservativo o di completa
ristrutturazione e adeguamento antisismico (ai sensi dell’art. 3 DPR 380/2001 - T.U. Edilizia), come da

apposita concessione edilizia:

- fino al 1955

1a riduzione prevista & del - 10%;
(qualora neghi immobili costruiti prima del 1955 lo stato di conservazione sia in condizioni di degrado

la riduzione prevista é del - 20%)
- dal 1955 al 1974

la riduzione prevista & del - 8%;
~ dal 1975 al 1999

la riduzione prevista & del - 4%;
- dal 2000 in poi

Ia riduzione prevista & del 0%.

* In caso di interventi di manutenzione straordiparia effettnati dopo ’anno 2000, la riduzione per
vetustd si riduce del 50%.*

e. Carenza di elementi essenziali

- assenza di servizi igienici interni all’abitazione la riduzione prevista & del - 15%,
- assenza di impianto di riscaldamento esteso a tutti i vani Ia riduzione prevista & del -12%,
- assenza di allacciamento alla rete fognaria la riduzione prevista ¢ del - 4%,
- appartamento al piano seminterrato - 4%,
- appartamento al piano terra, 1° ¢ 2° piano senza ascensore 0%,
- appartamento al piano intermedio o vitimo con ascensore + 2%,
- appartamento al 3° piano senza ascensore - 4%,

- appartamento oltre il 3° piano senza ascensore - 6%,




5. Mobitio

Alloggio ammobiliato: ineremento consentito fino al +25%,
Alloggi parzialmente ammobiliati (es. solo cucina, bagno ed elettrodomestici essenziali: +10/20%
incremento proporzionato alla quota di mobilio presente)

In caso di mobilio scadente le percentuali come sopra individuate vengono ridotte del 20%.

6. Per durate contrattuali saperiori al previsto minime di 3 anni (+ 2 di eventuale proroga)

Gl importi dei canoni come sopra ricavati potranno essere incrementati di una deile seguenti percentuali:

- per contratti defla durata di 4 anni + 2 di eventuale proroga incremento del + 3%;
- per contratti delia durata di 5 anni + 2 di eventuale proroga incremento del + 5%;
- per contratti della durata di 6 anni + 2 di eventuale proroga incremento del + T%.

7. Per coatratti stipulati con stadeati universitari faori sede, di durata superiore al minimo

- Durata da 106 a 12 mesi incremento del + 5%;
- Durata da 13 a 24 mesi incremento del + 8%;
- Durata da 25 a 36 mesi incremento del +10%.

8. Per contratti stipuiati con studenti universitari fuori sede, per alloggi situati nell’ambito delle zone
universitarie o limitrofe alle sedi universitarie
incremento del +10%.

9. Locazione parziale di immobile.

Premesso che in questo contesto la locazione di immobile, anche a pit conduttori, ¢ di norma regolata da un
unico contratto di locazione, qualora la locazione interessi solo una parte dello stesso, la superficie
convenzionale da prendere in considerazione per la determinazione del canone sard costituita dalla somma
delle superfici date in locazione ad uso esclusivo pitl una percentuale delle superfici ad uso comune pari al
rapporto fra la superficie locata ad uso esclusivo e la somma delle superfici ad uso esclusivo, secondo la
formula:

superficie convenzionale =
superficie locata

superficie locata + superficie uso comune x .
superficie locata + superficie ad wso esclusivo del locatore

In questo caso non trovano applicazione le correzioni previste al punto 3 a).
In caso di locazione parziale, dovranno in ogni caso essere indicati sul contratto la destinazione di utilizzo
della parte non locata e le modalita di ripartizione degli oneri accessori e dei costi delle utenze.

10. Adeguamenti futuri dei valori massimi ricavati.

I valori delle unitd abitative come sopra ricavati non sono soggetti a variazioni ISTAT, se non
successivamente alla scadenza del presente accordo, prevista per la data del 30 aprile 2021, qualora lo stesso
non venga prorogato.

In caso di variazione in pil o in meno dell’imposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della
sottoscrizione del presente accordo, le parti firmatarie si riservano, su richiesta di una delle parti, di rivedere i
valori base applicati di cui al punto 1) entro il termine di 60 giorni dalla richiesta medesima.



11. Aggiornamenti del canone di locazione contrattualmente pattnito.

A decorrere dal 01/05/2021 il canone di locazione contrattuale potra essere aggiornato ad ogni scadenza
annuale — previa richiesta del locatore - nella misura massima del 75% della variazione annua accertata
dall’ISTAT (indice FOI) dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi rispetto alla
data di stipula del contratio stesso.

12. Tabella concordata per la Ripartizione delle spese e degli Oneri Accessori.

Si concorda di integrare la Tabella oneri accessori — Ripartizione fra locatore e conduttore {(Allegato D del
DM 16/01/2017) - con la Tabella allegata (Allegato D).

C) ASPETTI NORMATIVI PER LA GESTIONE DELLA LEGGE SUL TERRITORIO

1. Contratti di natura transitoria (art. 5, comma 1, Legge 431/98) ), durata non superiore a diciotto
mesi.

1 contratto tipo di locazione ad uso abitativo di natura transitoria & definito sulla base di guello allegato al
DM del 16/01/2017 (allegato B al presente accordo).

I.’art.2 al comma 2 prevede che: I canoni di locazione dei contratti di natura transitoria relativi ad imumobili
ricadenti in Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell'ultimo censimento, sono definiti dalle parti all'interno dei valori minimi massimi stabiliti per le fasce di
oscillazione per le aree omogenee, come individuate dall'art. 17.

La qualificazione deil’esigenza del focatore e/o del conduttore che giustitica la transitorietd del contratto
viene individuata nel seguente modo:

a) Quando il locatore ha necessita di adibire entro diciotto mesi I’immobile ad abitazione propria, dei figii,
dei genitori o di altri familiari, per motivi di:
~ trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
— matrimonio di un figlio o di altro familiare;
— rientro da altro comune di residenza o dall’estero;
o per motivi di:
—  attesa di autorizzazione dal comune per il richiesto cambio di destinazione d’uso dell’immobile;
~ attesa di concessione edilizia o autorizzazione da parte del Genio Civile per la ristrutturazione o
demolizione dell’immobile o ampliamento con alloggio attiguo;
— attesa della stipula di un contratto definitivo di vendita, con preliminare gid stipulato e data della
stipula entro 24 mesi;
- ogni eventuale altra esigenza specifica collegata ad un evento a data certa.

b) Quando il conduttore ha necessita di un contratto transitorio a causa di:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

~  contratto di lavoro a tempo determinato in comune diverso da quello di residenza;

~ assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso privati di un alloggio
che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato con apposita dichiarazione dell’ente
assegnatario o con preliminare regolarmente registrato;

- vicinanza momentanea a parenti bisognosi di assistenza;

- uso seconda casa con permanenza della residenza nella prima casa;

- esigenze di studio o di formazione professionale, la cui durata massima e frequenza siano
documentabili;

- ordinanza di sgombero della abitazione di provenienza del conduttore, gapneggiata da sisma o altra
calamitd, in attesa di ripristino dell’abitabilita; -




- qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento documentabile a data
prefissata ed espressamente indicata sul contratto e documentata.

Il Decreto stabilisce che Pinguilino efo il proprietario che abbiano necessitd di stipulare un contratio
transitorio debbano dichiarare il motivo della stessa allegandoe 1'apposita documentazione al contratto.

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16/01/2017 le parti contrattuali che intendano stipulare un
contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dai punti a) e b) del
presente articolo, o difficilmente documentabili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta
edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel
contratio softoscritto tra le parti.

| contratti di cui all’articolo 5 comma 1 della legge 431/1998 “sono ricondotti alla durata prevista
dall’articolo 2, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di
stipula del contratto previste dai commi 1, 2, 4, 5” dell’art. 2 del Decreto medesimo.

I canori di locazione e Ia ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o
inferiore a 30 giorni sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

2. Contratti per studenti universifari (art. 5, commi 2 e 3, Legge 431/98) ), durata da sei a frentasei
mesi, rinnovabili.

1l contratto tipo di locazione ad uso abitativo per studenti universitari & definito sulla base di quello allegato
al DM del 16/01/2017 {allegato C al presente accordo).

L’art. 3, comma 1, prevede che: “nei Comuni sede di umiversitd, di corsi universitari distaccati e di
specializzazione, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal regio decreto 31 agosto 1933,
n. 1592, e della legge 21dicembre 1999 n. 508, nonché nei comuni limitrofi e qualora il conduttore sia
iscritto ad un corso di laurea o di formazione post laurea — quali master, dottorati, specializzazioni o
perfezionamenti — in un comune diverso da quello di residenza, possono essere stipulati contratti per studenti
universitari ....”.

L’ambito di applicazione del presente accordo relativamente ai contratti art. 5, comma 2 e 3, Legge 431/98 &
costituito dal territorio del Comune di Fabriano che, ai sensi del DM 16/01/2017, & sede di Facolta
universitaria e comune limitrofo al Comune di Matelica che, ai semsi delf’art. 3, comma 1 del DM
16/01/2017, & sede di Facoltd universitaria.

3. Istituzione di una Commissione di Negoziazione Paritetica ¢ Conciliazione stragiudiziale.

Come previsto dall’articolo 6 del D.M. del 16/01/2017, per i contratti di cui all'art. 2 comma 3 e all'art. 5
comma 1 e 2 legge n. 431/98, dovrd essere costituita una Commissione di Negoziazione Parifetica e
Conciliazione Stragiudiziale, ogni qualvolta le partt ne facciano richiesta.

Per Pattivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16/01/2017 e dagli articoli 14 del tipo di contratto
allegato A al D.M. 16/01/2017, del tipo di contratto allegato B) al D.M. 16/01/2017 e 15 del tipo di contratto
allegato C) al D.M. 16/01/2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E del D.M. 16/01/2017.
Per "avvio della procedura la parte interessata utilizza il modello di richiesta allegato al presente accordo
{Allegato F).

In caso di controversie sul canone di locazione applicato, la determinazione del valore effettivo del cancne di
locazione € la verifica della rispondenza del contratto agli accordi locali potranno essere demandate alla
commissione di cui sopra.

Alla Commissione potra essere demandata la soluzione stragiudiziale delle controversie inerenti anche i
contratti di locazione di cui all'art. 2 comma 1, legge n. 431/98.



4. Osservatorio locale della condizione abitativa

Le parti firmatarie convengono di richiedere al Comune di Fabriano che venga istituito un Osservatorio sulla
condizione abitativa con sede presso l'Assessorato competente del Comune, finalizzato alla realizzazione
delle seguenti funzioni:

- raccolta e tenuta degli accordi locali e dei relativi contratti-tipo e dei singoli contratti individuali stipulati
tra le parti;

- banca dati e monitoraggio dei canoni a mercato libero e di quelli a contratto conforme agli accordi
collettivi;

- banca dati sul sistema abitativo nell'ambito territoriale,

Di tale Osservatorio dovranno far parte le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini e della Proprieta Edilizia
firmatarie del presente accordo, oltre che gli Organismi Universitari, ove esistenti.

5. Fondo Sociale per il sostegro alla locazione.

Le parti firmatarie richiederanno al Comune di Fabriano, nella gestione delle risorse previste dall'art.11 della
legge n. 431/98 e dall'art. 12 della legge regionale n. 36/05, da destinare alle famiglie pid disagiate, di
riservare la priorita ai contratti stipulati a canone convenzionato secondo il presente accordo.

6. Istituzione di Enti Bilaterali.

Le parti firmatarie si impegnano ad istituire, con apposito regolamento, Enti Bilaterali composti da Sindacati
Inquilini ¢ della Proprieta Edilizia:

- senza finalita di lucro;

- per l'erogazione di servizi agli iscritti;

- con adesione sindacale facoltativa, anche con delega, tramite clausola contenuta nel contratto di locazione;
- con eventuali quote di servizio.

7. Dichiarazione éi rispendenza del contratto aghi Accordi Collettivi.

Le parti contrattuali in sede di stipula possono essere assistite dalle rispettive Organizzazioni di
rappresentanza della Proprietd Edilizia e degli Inquilini firmatarie del presente accordo, per stipulare validi
contratti di locazione rispondenti al contenuto economico e normativo deflo stesso.

Al fine di dimostrare il diritto ad agevolazioni fiscali di qualsiasi genere, sia a livello centrale che a livello
comunale, come previsto dalla nota del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti n. 1380 del 06/02/2018,
le parti contrattuali che non hanno usufruito dell’assistenza, anche a seguito di eventuale richiesta formulata
dal Comune o da altra amministrazione tributaria nell’ambito delle attivita di verifica, confrollo e
accertamento inerenti all’applicazione dei benefici fiscali adottati a livello locale (riduzione IMU e TASI) e
statale (detrazioni ed aliquote agevolate), possono chiedere alle organizzazioni di rappresentanza firmatarie
del presente accordo di attestare la rispomdenza al’Accordo Territoriale del contenuto economico e
normativo del contratto che hanno gia stipulato, presentando una copia del contratto e dichiarando e
sottoscrivendo i dati necessari al calcolo del canone ammesse dall'accordo locale.

L’ organizzazione interpeliata attesterd la rispondenza del contratto all’ Accordo locale e ai relativi allegati di
cui al D.M. Infrastrutture e Trasporti del 16 gennaio 2017 rilasciando apposita dichiarazione secondo il
modello allegato (ailegato G).

Le OO. S8. che verificheranno la rispondenza dei singoli contratti all’accordo sottoscritto e depositato non
risponderanno comungue in nessun caso dei dati dichiarati dalle parti contraenti.

Le parti firmatarie convengono di richiedere che il Comune di Fabriano, ai fini del riconoscimento de! diritto
alle apevolazioni fiscali, verifichi la rispondenza dei singoli contratti di locazione a quanto previsto
dal¥’ Accordo Territoriale depositato ed al relativo contratto-tipo. Tale verifica dovrad essere prevista in ogni

L




caso se la stipula & avvenuta senza ’assistenza delle OO. S8S. firmatarie del presente accordo, qualora non sia
presente una attestazione sottoscritta da almeno una delle organizzazioni firmatarie dello stesso.

Al fine di facilitare le verifiche suddette sarebbe opportuno che if Cormupe di Fabriano provvedesse ad
indicare, tra le norme della Delibera IMU, I"obbligo di presentare la Dichiarazione IMU (o altra forma di
comtumicazione) per avvalersi dell’aliquota agevolata entro il 30 giugno dell’anno successivo con allegata
copia del contratto e del “Verbale di Consegna e Conformitd del Canone™, stipulati con riferimento
all’Accordo Territoriale. A seguito di ogni variazione o adempimento successivo che incida sulla
determinazione deli’aliquota IMU, i locatori, gid obbligati alla comunicazione all’Agenzia delle Entrate,
saranno tenuti a comunicare anche al Comune ove & situato ’alloggio locato la variazione intervenuta,
mediante apposita autocertificazione, con allegata la documentazione relativa alla variazione registrata.

8. Edilizia sociale e accordi integrativi.

Ai fini di quanto previsto dafl’art. 1 comma 5 del DM 16/01/2017, per soggetti givridici o fisici detentori di
grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in capo piu di 100 unitd immobiliari ad suo
abitativo ubicate nel territorio del comune di Fabriano.

Le parti concordano di fare riferimento al presente accordoe anche per la stipula degli Accordi Integrativi con
le grandi proprietd immobiliari, nonché per gli alloggi di proprieta privata che vengono locati con canoni
vincolati da Enti Pubblici entro 1 parametri ¢ con i criteri di valutazione previsti dallo stesso.

{ canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto 22 Aprile 2008,
sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche
comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni costifuiscono, anche con riferimento a quanto stabilito
dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16/01/2017, elemento oggettivo che determina una
riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo
utilizzando le modalita di calcolo previste dal titolo B), nella misura che verra stabilita dall’ amministrazione
comunale. :

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dal Titolo B articolo 12 del presente Accordo.

9, Decorrenza e durata.

Al sensi dell’art. 7 comma 4 del Decreto del Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti del 16 gennaio
2017, si conviene che il presente Accordo entrera in vigore dal prossimo 01/05/2018 ed avra validita per
i successivi tre anni, alla scadenza dei quali potrd essere aggiornato, o prorogato di anno in anno, salvo
disdetta di una delle parti firmatarie, da comunicare, con preavviso di almeno tre mesi, a mezzo lettera
raccomandata o PEC alle restanti parti firmatarie dell’accordo e all’amministrazione comunale interessata.

10. Norma transitoria

In considerazione della particolare gravita della situazione economica locale e delle conseguenti riduzioni
registrate sui valori del mercato immobiliare negli ultimi anni, al fine di mantenere agevolazioni IMU sui soli
contratti a canone calmierato rispetto a quello di mercato, le parti convengono di richiedere che il COMUNE
RISERVI ’APPLICAZIONE di UNA ALIQUOTA IMU PIU” FAVOREVOLE ai SOLI LOCATORI che
stipulino nuovi contratti con riferimento al presente accordo, ovvero, a partire dal 01/07/2018 e non oltre il
30/06/2019, attestino, con il deposito presso il Comune di uwna nuova autocertificazione con allegato un
nuovo “Verbale di consegna e Conformitd del Canone”, che il canone gid pattuito in precedenza e
attualmente in vigore rientra entro il limite massimo stabilito dal presente accordo, ovvero & stato ridotto ed
adeguato ai nuovi valori mediante scrittura privata a data certa sottoscritta dalle parti.



Allegati:

. Verbale di Consegna e di Conformita del canone.

. Contratti tipo: Allegati A,BeC

. Tabella della ripartizione spese condominiali ¢ oneri accessori (Allegato D)

. Regolamento Commissione di Negoziazione Paritetica ¢ Conciliazione stragiudiziale (Allegato E)
. Modello di richiesta avvio procedura di negoziazione (Allegato F)

. Modello di attestazione della rispondenza del contratto (Allegato G)

. Dichiarazione a verbale del SICET Marche sui contratti transitori

i
Fabriano, 1i 53103 ’20?3 ..............
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DICHIARAZIONE A VERBALE DEL SICET MARCHE

11 SICET Marche dichiara di sottoscrivere il presente accordo territoriale con espressa
riserva rispetio alla possibilita di stipulare un contratto transitorio in deroga ai casi indicati. Per i
“casi in cui il contratto sia motivato sulla base di fattispecie non previste dall'accordo o
difficilmente documentabili”, di cui all’art.2, comma 5, il SICET Marche ritiene che il tipo di
contratto transitorio in oggetto potra essere stipulato con il previste “supporto ai contraenti da
parte delle rispettive organizzazioni della proprieta ¢ dei conduttori firmatarie” del presente
accordo, alla_sola condizione che il conduttore documenti il possesso di_altra abitazione nel

territorio nazionale, mediante titolo di proprietd, contratto di locazione o_assegnazione non in

prossimita_di scadenza, ove possa mantenere la propria residenza anagrafica e rientrare alla .

scadenza del contratto transitorio in oggetto.

Fabriano, 29.03.2018
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MODULO DI RICHIESTA PER LAVVIO DELLA PROCEDURA - .. .

DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONGILIAZIONE

(D.M. 16/01/2017)

lla sottoscritto/a SR,
cf. , residente. in...
via/piazza n ,S8C.__,int. ___, cap )
mail / mail pec » telefono

M locatore O . conduttore .
di immobile sifo  in
via/pigzza n.. sc.__,int.__,cap .

con contratto di iocazione abitativa di natura:

o agevolato (art. 2, comma 3, L. 431/98);

o transitorio (art. 5, comma 4, L: 43108y~ - - -

o - studenti universitari (art. 5, comma 2, L, 431/98); -
o libero (art. 2, comma 1, 1.-431/98); -

‘o art. 23 DL, 123/2014; oo

-0 altrod

sottoscritto in data ___/

/ leregistratoindata._ 4 /. - [perladuratadi__-

*annimesi con-il -

" locatore: 1 conduttore
Sig./Sig.ra/Soc.
c.f. . ., residente. in .
vialpiazza Y 8 sc.__,int.__,cap ;
mail / mail pec , telefono

al canone mensile di Euro _

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articole

questioni inerenti:

o . interpretazione del contratio;

o esecuzione delconiratto;

-~ del contratio.di-locazione -per:

o attestazione della rispondenza det contratto all’ accordo di riferimento;

o canone di locazione;
o oneri accessor;

o varlazione dell’ imposizione fiscale sull’ immobile;

o sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;



o - ‘cessazione della locaziane:
o risoluzione anticipata;

o recessy;

o condizione e manttéhzione dell” imimiobiler: | - e e LT

o funzionamento degliimpianti & servizi;’ - -
o regolamento condominiale;

o altro

FA PRESENTE QUANTO. SEGUE:
_{da descrivere obbligatoriamente)

E CHIEDE

alla Organizzazione dei condutiorifOrganizzazione della proprietd edilizia

quale firmataria dell’ Accordo territoriale sottoscritto ai sensizart. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e
del D.M. 16/01/2017, depositato in data / / presso it Comune di . . , ,

che, valutata Pammissibilita della presente istanza ed indicalo il negoziatore, proceda ai. successivi

adempimenti previsti dafl'art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale
allegato E) al citato D.M. 16/01/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della
Commissione, di:quanto previsto dagli-artt. 6, 7 e 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locaiore/condutiore della presente istanza si indica [indirizzo di cui alla

premessa, ovvero

1 Autorizzo 01 Non autorizzo

a recapitarmi-le successive comunicazioni alla mail pac sopra indicata. .

(firma) - -



La
FEDERAZIONE PROVIN
SUNIA- ANCON

ATTESTAZIONE D! RISPONDENZA
{D.M. 18/01/201T)

L’ Organizzazione

firmataria dell” Accordo territoriale per if Comune di

sottoscritto il e depositato il
in persona di
PREMESSO CHE

IVla Sig/Sig.ra
c.f. , residente in
via/piazza . ,8C. ., int.___, cap ,
mail / mail pec , telefono

1 locatore [ conduttore

di immobile sito in

via/piazza n. 8. ,int.__,cap__ |
con contratto di locazione abitativa sotftoscrittoindata ___ / _ /  feconil
O locatore 3 conduttore

Sig./Sig.ra/Soc. )
c.f. , residente in
via/piazza n. .86, ,int.__,cap ,
mail / mail pec , lelefono , &

I registrato in data / / aln. M in corso di registrazione

ha presentato richiesta per " - attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sottd ta sua responsabilita, gli
elementi contenuti ne! Verbale di Consegna e Conformita allegato, che con la copia del contratio sottoscritto
datle parti costituisce parte integrante della presente attestazione;

TUTTO CIO’ PREMESSO,

I’ Organizzazione

- come sopra rappresentata, sotto la propria responsabilitd e sulla base degii elementi oggettivi sopra citati,
anche ai fini dell’ ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTA
che i contenuti economici e normativi def contratto corrispondono a quanto previsto dall” Accordo territoriale

vigente per il Comune di depositato in data

It dichiarantefrichiedente p. I’ Organizzazione



ACCORDO PER IL COMUNE DI FABRIANO del 29/03/2018 tra
UPPI e SUNIA-SICET-UNIAT

VERBALE DI CONSEGNA E DI CONFORMITA' DEL CANONE

per attestare lo stato dell'immobile e beneficiare delle agevolazioni di cui alfart. 8 L. 431/1998 e allart. 3 ¢. 2 DLGS 23/2011

LOCATOREA |
INDIRIZZO ALLOGGIO

Subaiterng Categoria
Subalterno Categoria
Subalferno Categoria .
0,00 Totale Valore Catastale Aggiornato €

IDENTIFICATIVO {Area Omogenea) COMUNE | ZONA R

2. VALORE Area Omogenea (€Euro/mq./annui) FASCIABASSA DA | € - A
FASCIAMEDIA DA | € - A
FABBRICATI NUOVI NON INTENSIVY FASCIA ALTA DA € - A

|3.  SUPERFICIE _ALLOGGIO:
a) la superficie calpestabile al netto del murl perimetrali ed interni relativa ai vani principali ed ai vani accessori a servizio diretto di

quelli principali va computata nella misura del 100%; per ghi appertamenti inferiori a mq. 46,00 si applichera una maggiorazione
del 30%, per gli appartamenti la cul superficie & compresa tra mq. 46,00 e mq. 65,00 tale incremento verra applicato in misura
proporzionale alla differenza tra la superficie calpestabile ¢ i mq. 65,00, applicando ia formula: superficie convenzionale =
[superficie calpestabile®(65-superficie calpestabile)/635 + superficie calpestabile]; per gli appartamenti di misura superiore a 95,00
mq. calpestabili, la superficie eccedente verrd calcolata soltardo nella misura del 30%. LE CORREZIONI SUDDETTE NON SI
APPLICANO IN CASO DI LOCAZIONE PARZIALE.

In ¢aso di locazione parziale, una superficie di mq. ad nso esclusive del conduttore, di mq.

ad uso_esclusive del locatore e di una quota del - {% della parte in uso comune di mq. ~

pari a mg. | - | corrispondente a unz quota di superficie interna convenzionale di MQ, -

*In caso di msocomune dialcune dele pertinenze e vani accessori sottostanti, la relativa superficie dovri essere

ripertata per Ia sola quota percentuale degli spazi in uso comune, come sopra caleolata = | - ] %
*Maggiorazione massima del 30% B HE

MQ.| 0,001 1=MQ.] 0,00 *IMQ. 0{X 1,30=MQ.* 0,00 0,60

**max 95 mg. + 50% delle sup. eccedente FMQ. 0]X 0,50=M0Q.** 6,00

b) la superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, (quali soffitte, cantine, verande, soppalchi e simili} sar2
computata nella misura (¥), riducendo del 30% la parte di altezza inferiore a mt. 1,70

* del 50 % qualora comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a);

* del 25% qualora non slanc comunicanti:

1X 0,30 = MQ. 6,00
0,25 = MQ. 6,00

¢} fa superficie del balconi, ferrazze ¢ simill, di pertinenza esclusiva della singola unitd immobiliare va computata nelfa misara:
* del 25% qualora comunicanti con i vani di cui afla precedente lettera a);

ra NOn comunicanti
X025 = MQ. 0,00
0,10 = MQ. 0,00

d) iz superficie dell'area scoperta o a questa assimilabile, che costituisca pertinenza esclusiva della singola unitd immobiliare, sard

computata come segue:
* per it 10% fino alla misura della superficie di cui al punto a);
# per il 2% olire la misura della superficie di cui af punto ).

= MQ. 0,60
= MQ. 0,60

e) il garage ad uso esclusivo o posto auto coperto nella misura del 50% delia sua superficie

IMQ.E 1X0,50="1] MQ. [ 0,90}
1) il posto auto scoperto assegnato nella misura del 20% della sua superficie
MO X 0,20=] MQ. | 0,06]
[TOTALE MQ. | 0,00 !
]
Q,‘\Q'(\Ggf‘? ‘ 7
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4, ELEMENTI QUALIFICANTI PER MARGINI DI OSCILLAZIONE TRA VALORI MASSIMY E MINIMI

a. Dotazione di pertinenze Punti  Annotazioni”
garage in uso esclusivo 5 0
posto auto coperto riservato 3 0
pOsto auto scoperto riservato 2 0
cantina di superficie di almeno 4mg 3 0
soffitta praticabite di superficie di almeno 4mg 2 0
ripostiglio esterno, softoscala soffitta o cantina di superlficie inferiore a 4 mq 1 0
baiconi o tervazzi 1 0
terrazza (superficie maggiore di 10mq) o pitt balconi 2 0
area verde in godimento esciusivo 2 0
lavatoic o stenditofe in godimento esclusivo 1 0
0
b. Stato di conservazione dell'immeobile e degli impianti Punti  Annectazioni
Scadente  Discrefo Buono Valutazione
pavimenti 0 i 2 0
pareti, soffitti e tinteggiatura 0 1 2 0
infissi 0 i 2 0
servizi igienici ¢ sanitari 0 1 2 0
accessi, scale, ascensore 0 1 2 0
J| facciate, coperture e parti comuni 0 1 2 0
‘ 0 |
¢. Dotazione di servizi Punti  Annotazioni
aSCensore 2 ]
assenza di barriere architettoniche nell'edificio (legge 13/1989) 2 0
assenza di barriere architettoniche nell'abitazione {legge 13/1989) 1 0
riscaldamento autonome o contabilizzato 1 0
doppi vetri o doppie finestre, su almeno ii 50% degli infissi i 0
cucina zbitabile (superficie minima 9 mq. + finestra} 2 0
doppi servizi 3 0
porta blindata e/o sbarre anti-intrusione a infissi 1 0
sistema di allarme singolo e/o video camera e/o impianti di sicurezza efo ) 0
automazione (domotica)
sistema di allarme condominiale e/o video camera e/o Impiantl di sicurezza e/0
automazione (domotica) ! 0
impianto di citofono 1 0
impianto di video-citofono 2 0
condizionamento aria su almeno il 50% dei vani 1 0
impiante TV autonomo o centralizzato 1 0
impianto antenna parabolica o collegamento in rete 1 0
APE Classe Energetica A-B 4 4
APE Classe Energetica C-D-E 2 0
APH Classe Energetica F-G 0 0
dotazione d fonti enrgetiche rinnovabili 2 0
¢
Fascia collocazione per dotazione di pertinenze (€/mg/anno) da 0 a 0
Fascia collocazione per stato di conservazione (€/mq/anno} da 0 a 0
Fascia collocarione per servizi e accessori (€/mg/anno) da 0 a 0
##[| Valore Massimo a mq/anno da attribuire all’unith immobiliare sara determinato per i due quinti dal valore attribuite)

al punto a (pertinenze), per un quinto dal valore attribuito al punto b (stato di conservazione) e per i rimanenti due quinti
dal valore attribuite al punto c (servizi e accessori) .**

[VALORE MASSIMO ATTRIBUIBILE (€ MQJ/ANNOY:| DA | 000 | A i 0,00 |




5. CORRETTIVI PER TIPOLOGIA DELL'ITMMOBILE E VETUSTA!

a. Collocazione dell'unita immobiliare e presenza/assenza di elementi essenziali
a.1 Alloggi collocati in immobili intensivi (oltre 8 unitd inumebiliari nello stesso fabbricato) -10 -
presenza di cortile con eventuale piantumazione e/o parcheggio in uso comune 1
presenza di area a verde in uso comune 2
lagtrico solare agibile in uso comune 1
lavatoio o stenditoio in uso comune i
aree coperte {(androni, ripostigli, cantina, soffitia, ecc.) in uso comune 1
a.2 Piano Intermedio e ultimo con ascensore 2
piano Intermedio (1° o 2°) senza ascensore 0 -
0
4
4

pianoc Terra

piano Seminterrato

assenza di ascensore olire il 2° piano
assenza di ascensore olire il 3° piano 6 -
.3 Abitazione AUTONOMA (alloggi singoli, 0 con ingresso indipendente anche se in immobile
intensivo, a schiera, ecc.)

a.4 assenza di servizi igienici interni all'abitazione -15 -
a.5 assenza di allacciamento alla rete fognaria -4 -
2.6 assenza di impianto di riscaldamento esteso a tutti 1 vani -12 -

h. Categoria Catastale
b.1 cafegoria catastale A/7 e categorie A/1-A/8-A/9 10 -
b.2 categoria catastale A/2 0 -
b.3 categoria catastale A/3 2 -
b4 categoria catastale A/4-A/5-A/6 -4 -

¢. Vetusta relativa all’anne di costruzione odi restaure e risanamento conservative o di completa ristrutturazione ¢
adeguamento antisismico (ai sensi dell'art. 3 DPR 380/2001 - come da apposita concessione edilizia) (*)

ANNO DI COSTRUZIONE O RISTRUTTURAZIONE | ESEGUITA MANUTENZIONE
O ADEGUAMENTO ANTISISMICO STRAORDINARIA DOPO I1. 2000
fino al 1955 ] -10 -
precedenti al 1955 in condizioni di degrado =20 -
dal 1955 al 1974 8 -
4 -
dal 2000 in poi 0 -

(*) In caso di inferventi di manatenzione straordinaria effettuati dopo 'anno 2000, Ia riduzone per vetusta si
riduce del 50%.

SOMMA (algebrica) DELLE % CORRETTIVE [

6. MAGGIORAZIONE PER ALLOGGIO AMMOBILIATO

completamente ammobiliato_compresi elettrodomestici essenziali (frigo, cucing, lavairice)
parziaimente ammobiliato (¢s. solo cucina, solo bagno, solo quaiche elettrodomestico)
MOBILIQ PRESENTE IN CONDIZIONE SCADENTI (*)

{*} In caso di mobiiio in condizioni scadenti le percentuali individuate vengono ridotte del 20%.

7. EVENTUALE DURATA CONTRATTUALE SUPERIORE AL MINIMO

per durata di 4 anni + 2
Contratti superiori 2 3 anni + 2 per durata di 5 anni + 2

per durata di 6 anni + 2

da 10 a 12 mesi + rinnovo
Contratti per studenti Fuori sede da 13 a 24 mesi + rinnove
da 25 a 36 mesi + rinnove

o dun f~1flh
1

.
o
1

neremento microzona dotata di sede o sezione universitaria (contratti studenti) 10 -]




CALCOLO DEL CANONE CONVENZIONATO

Media valore & mg. da - 2 - (+- perceniuale correttiva) 0 % g -
{Incremento arredamento | 0,00 | % = da]€ | a [ € -
{Incremento maggior durata | 0,00 [ % = da |€ | a [€ -]
{Incremento zona universitaria | 0.00 | % = da |€ ] a | € -
CANONE CONVENZIONATO
DA [SUP. MQ. 0,00 X € - IMQ/Annuo = € - anmui
A [SUP.MQ. 4,00 X € «  IMQ/Annue = € - annui
€ - mensili
€ - mensili
Agpiornamenti ISTAT al 75% dall'inizic del 4° anno
con ultimo indice pubblicato su (.U, precedente la decorrenza i 0,000%| € - L aumento
* dgaiornamenti da prevedere alla scadenza dell'dccordo gqualora sia rinnovabile senza altre modifiche
L€ - mensili
[CANONE MINIMO AMMESSO DALL'ACCORDO TERRITORIALE L€ - ]
[CANONE MASSIMO AMMESSO DALL'ACCORDO TERRITORIALE € - mensili |
[CANONE PATTUITO TRA LE PARTI mensili |
* Rendimenti utili per valutazioni statistiche omogenee tra le diverse tipologie urbano-abitative territoriali
Rendimento Effettivo in Rapporto al Valore Catastale Aggiomato - Yo
- %

Rendimento Massimo Consentito dall’Accordo Comunale

La valutazione dell’alloggio viene effettuata su dati forniti direttamente dalle parti contraenti le quali, firmando i presente
verbale, se ne assumono la totale responsabilita, esonerandone le Organizzazioni Sindacali intervenute,

dat:

IL/ALOCATORE/

L'ORGANIZZAZIONE SINDACALE
DELLA PROPRIETA’ EDILIZIA

11./1 CONDUTTORE/X

L'ORGANIZZAZIONE SINDACALE

DEGLI INQUILINI
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a} estremi catastali identificativi deﬂ‘tmﬁa 1rmneb
b) prestazione en@rget:ea
ey 1 ; " .

- procedura per il rinnove a niove candmam OVVE

AR

I%Tm Amblcn!a ¢ Terrrtorlo

i2, 37/A - ANCONA
#E31 « Bax 07 12275300

LOCAZIONE AB{'{‘A’I‘IV& 5
(Legge 9 dicembre 1998, 1. 431, arficolo 2, comma 3)

Wia sig/soe, (L ......... s S e e s d o €t e a5 S e e
detominatela locatore {ass;tstzto/a da (23

"
R T R PP | do::cede Am

S : 'enemnafé/acen&;ttore,x entaf”'
(assxstzte;’a da (2}

A} I‘umta mnne"b:haw yosfa AN i i
planG . ;... sealg ., int f;ompt;st&d
dei. seguenti.: elements. accesson {(Hidicare
max:chm& o iny

A A

~~~~~~~~~ A R R L T TP P S SN R I -..wq.uanww«-w “ 8 2hkma

[on mﬂhﬂiaia ! ammebnhaia {4} mm& ﬂa aiaxzem & parte saﬁmnﬁa daﬂeega f

?B} UG pbmmze ﬁeli‘umta ‘ 1mm&hﬁ1afe
e o B LapiARG. L. Soalhs,
“cucina .-sez'xrm eéemta_ f1esi de sﬁguentx eleninti scoesson
‘autdrimessa-singola, posto macchma Hi coniutie & NG, et
Segusnte , mcde '

54w

LELE R RN R S P A AN -.nqvwnai---du‘ronx “--di ;s‘-a..- - -

non ammpbiliata/ ammobiliaty @ycomeds e}enca' & parte" Sotiose

c) smurez.«:a

SRR LT T IR

,eaia.pnma scadenza; oveleparti 5 ancerémo
& ‘traim & pmmgata di:diritto i due m&, fatta saltva I facolia. di.disd

.che intenda adi] ire: Vitmobile 4511 usi o effettuare saila sﬁesse le: epere :
legge n. 431798, ovvero vendere Vimtiobile alle !
articolo 3. Alla s |

w.:f‘nnale» mseuna parte ha diritio: b
0 per la vinuncia:al rinnovo del og
comunicande la propria intenzione-con lettera sacem mandata da inviare all'alira oat

esi prima della scadenza, In migncanza. della eoimmicazione, i éaﬁmﬁd & ¥in
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A, Ii carione” anitmo i iecaz:ene, secoﬁda quante) sta%a I- éaﬂ*Aecmda te-m?:{mala fra

;@an 93+ gme, mﬁn aﬁpu%ahﬂe mk:: ni’é
mtei'essz legaii, rtcaﬁssmuﬁ ai wndmre al termine di ogni anno di
alé ia:nor s,w, femsa ia pwmga d&i Ganémtte per
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%
 Articolod . §
(Onerigocessori) - !

Per gli.onerl atcessori Je parti fannio applicazione. della Tabella onéi acc@mm, aﬁe oD
decreto emanato dal Ministro delle infrastiitiure e ' neerta gon, istror . |
dell”economia & delle finanze ai sensi delParticalo 4; ce aellalegge n,4:
il presente: contratto costituisce l’ai’fegarmé, B :

In sede di consuntive, ;}agamenm degli -oneri.. zmzzdetﬁ, per la quota -parte di quelii
condominiali/comuni a carico del cundaume, deve: atfw:me efitro: sassazxfa {g'i ::1;1 dalla
rickiesta. Prima di effettuare il pagamento; i diti Ziong:
specificadelle spese: atmdette e.dei cmen i
- arche framite: organizza

o yaganmes : 0 ‘ra%a el aanﬁnmmmie il
acconto non superiore 4. quelta di-sua s;;&ttanza risultante dal rets
{11} S

-~ {Spesedi bollo:e:di regisirazione)

e
§

Le spese di bolle peril presenm canimtta 8 per e rmeva:e mmseguanﬁ ol ste e ﬁ&?mt} dai-‘ :
coridutiofs, : é

11 locatore pmwede alla regmttazmna del cenifattﬁ dan&em comunicazione al cohd - ohy
corrisponde:la.quota di sua spetianza, pati alla metd < a}i’ Amministratore del Condombio 5
-sensi deliatt; 13 Iegge 431/98. . _ '
Le parii possono delegare alia rag:smam dei contratto tha delle srganizzazion: sindasali chie
abbza prestito assistenza ai fni della stipulade! emziratie mei:iesm:fo G2y o e

Artieolo 6
',;j_s.-;agamenz‘a rzsﬂ!zzzwnej

] pagament@ del canone o di quaat'aim) dovutﬁ annhe per oheri: acéasszm BoG pud vemite
SOSpRs0 © ritardato da pretesé o ecceziont del comduttore, quale ne sia 1l titolo. 11 mancato
puntule pagamento, per- qualsiasi causd, ariche di-una. sola raty del canoite; rionchs di
quantaltre. dovute, ove diimporto pari almeno ad una mensitith del canone; eo THora
il conduttors, fatto salvo qnanto §revasto éaii'afticcﬁﬁ 55 deIla, iegge 27 luglw .-.1;9?8 n., 3‘1?2

L'immobile deve essere destmate eseiuswmente & cmﬁa
seguenti persone atmalmente con lui gom
8alvo espresso pato seritto contrario,
la sucoessione nel contratto ap;}hca Tarticole

seguito della sentenza della Corte. costitugionale 1. 404

'988




. Artivsle®:
{Recesso del conduttore)

de onduttors reee@em dal f:ontratta per gravr mm'm, prevm awm ria rzcapztaxsx '

rfieolo 10
(Mn& ﬁcke & a‘a:zm)

: =
et e s s b i et B 0 St e
e g o

% ﬂsponsabﬁﬁa ‘per danni &nfettx o
asm@ ﬁem?argiz da fattx etez éipﬁﬁdﬁfm ﬁe} iﬁaamm meémmo nﬁnehé par ‘

&rﬁiﬁo;é'il' e
&éssembfw) L L

Mm* JR—

appasmassemb}ea@ em;émat&.daiialgr@rxm aféaahﬁené&ecbﬂduﬂon o




Articolo 12
 {Impianti)
Il condtiore - in gaso dinstallazione. sullo stabile

abbliga a servirsi unicantente. deli'impianto relativo, restando sin diora il
inosservanza, autorizzato a Bir simugvere ¢ demolire ogni. antenna indi
condutiore, il quale nulla pud pretendere a-qualsiasi titolo; fatte sialve le 2ot

cezioni di legge.
o auanto aitiene allimpianto termico autonomo, ove presette ai sensi della v, do]
dlgs n. 19205, gon- particolare riferiments all’art, 7 comma 1, il conduttore: subentra per Ia

durata’ della detenzione alla figura: del proprietatio nell’onete di aderipiere alle operazion
controllo-e di manutenzione. ’

Articolo 13
{Aceesso)

I conduttors déve consentire F'accesso all'unity iminbilisre al fosarors; al i -maminisratore
nonché:ailoro incaricati ove gli stessi-ne-abbianc:- mo wandolysvagione, - |
Nel caso I il Jobatore intenda Vvenidere., it daso di Besso-anticipat ondi

Punita immobiliare, quasti?:ae%mi&sre‘:zﬁme&migﬁawa volta lasettiman; pet alitigho due
ton  esclusione  dei  giomi  festivi oppwre  con  le  seguenti  modaliti:

B T T T T A, Fredauiensdes BEeven Fakakiw A Ay LT S TS TN N i

‘ Articolo 14
(Commissions di negozigzione pariteticay

La Commissiotie di negoziasiotic patitetica, di ey all’articolo 6 d .
mfrasirathure ¢ dei trasp 6Ht 1 concetto ot i stro dell*economis e delle
al sensi dellarticolo 4, comma 2, della legge 431798, & composta da d

elle

appartenerniti aller sispettive. organizzaioni fin tarie dell'Accordo territoriale siilla base:
designazioni, rispettivamente, dél locatore e'd: eotidittore, |

L’opersto della Comsmissions isciplinato-dal Regolamento, 4legaio &
La richigsta di intervento tella- Cominissione fion Getsrminia
confratwyali, , 381G deter .
La richiesta di attivazione della Commissione HOR comporta oneri,

Articole 15

limmobile 1o¢ato. : . :
Qualunque modifica al presente contraito-tion pud aver luogo, e'ion
conatto serito.. SRS s

[l Tocators ed il conduttore i autorizians resiprosamente o conici
personali inrelazions ad-adempimenti connessi col ra porto di locaziong
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti tinviano a quasto
Codice civile, daile leggi 1. 392/78 ¢ n. 431/98 o comungite dalle
loceli nonché alla, normativa miinisteriale. emanata. in applicazione. de
all Accordy definito in sede lovale, | : -
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i;eﬁ;ﬁ;’;f‘fap;;mxaﬁi&r@%ﬁiﬁﬁs@rﬁw

W ey bR R

to: tpeg ed estremi, Nel caso in cul il conduticre sia mzmﬁma
minicazione: aﬁ’autar di P»sq ai sensi: sdall;, mio T ée Ldecreto

_are s msawa §a I ne con facoli. d; iw:arla e che i saiwﬁe dz cui
atoin ;}repamcm altasua ‘sﬁperﬁci. '

&) f.ii@fﬁfﬁ’éfﬁ-‘%ﬁiﬁifiﬁ%"’%«:ﬂi@%ﬁ%’iﬁ"‘érx’e:

(7) ladicare 1 sopgetti sattoseritfork: dﬁfﬁ’ﬁwarda feitegrativo (Proprict; Gestore, Ceapem;iva, Iriiprosa
di costruzione, Comung, ‘Associazioni della propriethedilizia e Ot\ganmzazmm deicondattoli). !

B b R LRSI e



(8) Nel caso in cui i locatdre opti per I
tempo comispondente alla durata dell*opzione, Iz f
anche se prevista niel conteatio a quialsiasi titolo,
nazionals déi prezzi al boksumo per Ie-famiglic-di operai, egati vetificatisinell%s le
Lrapplicazione della cedolave secen & Sostitutiva delPIRPEF ¢ delie relative addiziondli, nonchéd
umposte di bollo ¢ registro, ivi m;:rfes“e-guéziie;f'suilmi*sbinz‘fioné‘3-§u-11ﬁ.r§r§ré‘gh&; élchntiatte. ¢

(9} Massimo fre mensilis,

(10) Indicare fidejussione bancaria o:assicurativa, garanzia diteioaltro

Infrastrutture e 4 trakport ox

(11) Per le proprieta di cuf all'ait. 1 commi5 ¢'6 del DI Ministro &
af. 4 comna 2 della Legge 431/98, ¢ conmmigue per gl immobili p
wtilizzare Ja seguenie formulazione:

Sono a carico del sondutiore, e le quote di competeiza esposte all'aioolo 4

Tabella oneri acsessori, allegato Dral decrete. emanato dal Ministro defle:infrastrustor

cancertocort il Ministro dell’economia & delle finanze 2i'sensi dellacticols 4
433198 - e di cui il presente contratto costituisee Pallegato A - risultano & carico: dello stés
Tabelia Ia locatrice e if condutfore dichiasano di-aver avuto piena conosoenza,

In ssede’ di conswativa, if. pagaments glic oneri anzidetti deve dvvenite entro-sestanta it
richiesta. Prima di effettoars il pagamento, il condutiore ha diri

delle: spese anvidetio e dei criferi .di riparfizione. Ha i -
organizzazioni sindacali - presso-il 1 {
giustificativi delle spese sffetivate.
canduticre versa una quota di‘acconto mon superiore 4 quell
detl'atino precedente. ' _
La. locatrice dichizra chie 1a quota di partecipaziotie dellunith immobiliate locats ¢ de
pertinenze al godimento delfe parti e dei servizi comuni & determinata: nefle misure: di seguito fip
‘che 1l conduttore approva ed espressamente acoetta, it particolare per quanto.concerne’ il riparto delle
relative spese: 4
&)Si.‘i%&e g@nmah S e DA Rk s B b s an e
b) SPese aseensore ....o.uveversriines
C}&f’%ﬁfiﬁ%;&ﬁmeaﬁ} LT SRR
d)spese condizionaments ........ e

me: i utilizzazione de

{

‘Tmataniento nel.
iipianti, 57 risery
comunicazione: fempestiva ¢ motivata
applicate a decoriere: dallesefcizio: successivo & guclio della’ v:
disaceordd. con quant 1o dalla locatrice, i} conduttore pud a
6 del decieto emaitato dal Ministro -
coticerto vom 1l Mihistro dellsconviniii & delle findnze i ‘se
A31/98; ¢ coltituit con le modality indicste alarticolo 14 del presen
Sono interamente @ catieo del condutiore § costl sosfenuti datla Toediice _

risealdamento/mffrescamento/condizionaments dei quali. Fiminobile risulti dofato, dg 1
previsto. dalls Tabella di-out af presente articolo: 1l conduttore & tenuto al rimborso i tal gostl.
quota.di suacompetenza. o
1i conduttore ¢ tenuto 4 corrisponders; & titolo. di ‘accontd, alla-locatrice; perlespese che
Sosterra per tali servizi, una®seinma niifiima pari 2 quella tisyltante dal consyntivo-precedost

facoliz dé;s:;a;“!@gatﬁcqr;&g@,iaéem;. 2 titole: di-accontfo; un maggior- impoffo in funzione di dockir it
variazioni infervenute nel costo’ def servizi, salvo conguiglio, che deve essere virsato ntiol sbsanta,




Mol caso-in-out il locatore-opti pet I'applichzioniedella cedolare:secca fomsoro doviit
registio, vi compresa quelia-snlla risoluzions.

ardo dallasticolo 9 dells Jegge n.

i da

ogte di

St s




o amebmata!armnﬁbzim%a

a) gftrerii catastali 1denﬁficafm aell’
b} 1}3’ fazion ene;g&nea ceemes

"ecat@ref’cendnﬁere, 5!

é déi ‘traspbiti.di aencem i

cieii'ammla

presso il Cofnum di

transticaety  -dsi c@n&a’&o; e e
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cenduﬁare 1deﬁﬁﬁcatafa medfante"" .
(2) corrionn ,,,.Hmmsanadz b s

-

ztj oing: &a eienm P

'_:ééttoscnﬁﬁét & parti, "

ks drtig gmﬁm connbieiia
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ieate e Tertforio
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ha matwe transitoria ,se_gﬁe;me"

te: lacazmne };_@E

S F T T T

Axﬁeﬁ!ai% .

émen‘ibm .

ﬁommaz '

] alla scadenza

: : : thinato e non lo adibisca senza grusti it motivo, nel
iemme z%z m mess; éa'ﬁadata*‘ﬁcm ‘ha:figcquistate ta: deﬁadmﬁexﬁbrmé, atalewse; il c@iiéutt@r& ha :
diritto. ‘ g : e condizioni di cul aiiaréwﬂie 2, comima 1 :

Arﬂcnlu A
(Canene}

- .'._...- 5.

ARt {:amn& da Imena e cmwenata in eum_ p@rﬁa che: il

{_’g‘i, ’bamﬁcﬁ -

Nei Comusi colt (i nnierd’ di abitanti supensma 4 cizemmiia, comie rzsaltanti dai da"%z uficiafi
*ultimo censtmento, 1l canone: di imazmnﬁ, secondo quagto- stabilito dall’Accordo. {emmnale
&eﬁassiam i oa presse AL Comune d ..o OVVETO &aﬁ”“‘Accarda integrativo {7 seitascfmo

e AR $convenuto in et : e sy zmpem} che il cmnduttoxe si |

‘{ZIZ pmada B fwn siapplicg nel cﬂmrmn COR: dm&a pari-oinferiore ai. 30 giorni)

'{} ﬁ mna d; lzfaeazmne, smngi@ qwam s&b‘k&:@ f}a}. deereto.di cut all'articolo 4, comt
1 ey ehe 11 conéattare ;&1 ebbhga & cOTrisp




Articolo 5
(Deposity canzivnalé e alire forme di-garenstin)

A garanzig delle abhilg&mm asstnte col present
tocatore {Chﬁf con la firta del contratto ne f

_ .a cazwna pr%vza ve;:zﬁea&d
amme c@nﬁﬂtﬁz&i&

{Oneridccessori)

Per gli oneri aceessori e parti ‘fanne: appircfmm
deécrets - emamato dal Mitiisiras delle
dell*cconomia e delle finanze ai sensi del
presente contraito costibuisce: Tallegata B

In sede -di codshntivo, i pagamentc degli onert anzidett, per Ju ‘%{a@ia R P

condominialifcomunt a catioo: dek conduttore, deve avvenire enlro sessaa _
Prima di effetivare il pagamento, 1 copdutiors ha diritty di o6 1 e §

spese anzidets ¢ def crifert di ripartiziosie. Ha moitré diritto di. prender& Visioiie: am: e tranit

organizzazioni sindacali - presso il locatore fo i
z:ondmmmaie we es;steme) dez docnmentr ;

Gasﬂ telefone e altro & E

Per-le spese.di eul al- pmeam amaalaf zl gonduttore versa tna. quf%a di eurs} erpre it
conguaghio:

ar preseme articelo-non si appliva.ai cmtram condwratn pem @ mfgrzﬁm i 5%? gwmgl

Amﬁuia 7 :
(&Wm ik bafla e regfsirmemj

Le s;::ese; di-bolloiper ﬁ Presente contratio & ;aer la m@mm conseguenti
1l locators proveede alla registr _ : :
congiittore - che: cortisponde fa quist - nza
Condeminié ai sensi delPart, 13 della iegge 431758,

), slvo.

Le parti possono deiegare alla registrazione. tontratto una delle brianiziaziont stadatal

abbia préstate dssisteniza a1 fiml della stipuladel contra migdesimo, (12)

: L aﬁdaﬁnre qu ;c;;ue ne. sia
Ppaganmento, per quaiunque caizsa,ﬁ anshe i una sola rata del ¢4 !
ove di importo. pari-alineno ad vna mensility del canone), costituisce in miora il co
salvo quante previsto dall*articolo 55 della legge n. 392/78.




o :da recapitatsi

; tat f‘nft& mnmbﬂme %ecatagiz, d} averla trovata. adatta all'uso
; Syt Ja 170 : i effetto’ 1o f}elie ehmm, vostituendesi
' 'm& 'ﬁm c&}siﬂﬂﬁ dﬁ:ﬂa siessa It eondits sohg 4/1ics are Viinitd imemobiliare
iﬂ cm Vha ricevita; salve il deperimenta d’zzsa, p@na il risareiniento del danno;. 5t
ltresi,: mpeitare }e nﬁmze del mgeiammm della-stabile ove esisiente; a“eensapéa nial
nrde contratte; €osi tome si itpegha ad osservare le

i Case vietate al conduﬁore complete.atti e

11590 éez'

(M@dxﬁcﬁe eda;m:}

1 mﬁwﬂm nen; ;;139 apgmr&axe alcum m;}dzﬁ’ 1, infiovazione, mighioria o addiziong-al lotali Jocati
o i : nizadlpreventivo-consenso seritto del. Lmatere
i abilith. per-danni direfti 0 méhrem :




deliberazioni relative alla modificazions degl aliri s
Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ ‘eondizi
trattl di edificio non in condomitiie. In tale caso (e ol
disposizioni del codice civile sull assemblea: sk
assemblea, convocata dalla proprieto'daalmeno-tre conds ' - -
(I presenté articolo mnsmgzﬁﬂwamwmatﬁcﬂndumwwwmf&rfﬂmm»&’ggfaﬁw

foabili
1353

Articalo 14
“(hmgiantiy .

Il conduttore - in caso-dinstallazione sullo stabils.
sexvirst unicamente: delllimplanto: relativo, restant i
autorizzato & far rifivovere ¢ demiclie senia teria individuale/a spese:
nulla pud ‘pretendere.a qualsiasi titols, faue salve leeccezioni di Tegpe,
Per quanto-athiene all'impianto termico: autonomo, ove presente, i sensi.délla no
n.192/05, con particolare riferiments all'art. 7 comma 1, 4 conduttore suberitra e
detenzione ‘alla figura del proprietaric. nelloners di adempicre alle sperizior
manutenzione. _
{# presente-articolo nom si applica ai:contratti con durats pari’o inferiore i 30 gioriy

~ Arfieole 15
{Aécessoy

‘unitadmmobiliare, in:
volta la'scttimand, pe

ton I seg

def. conduyttore, questi-deve consentime la
esclusione det giorni  festivi

(I secande periado-non-si applica nei contrath con it paré

. Articolo 16 .
(Commissione di vegozinzione paritetive)

La Commissione di negoziazions
infrastrutture e def trasporti dic
senst defl lo-4 comia
alle: rispetiive: organizzazioni f ellAccon
: ite; del Ioeatore ¢ del conduttore,

: ymte{;@&}d} S ek
oncerto con il Ministro. &

oto, sulle

-anghe ove g |

delle
osity

Le part, ai sonsi dell . § comimia 5 del citafo decreto, possorio adis I Commi isslons peracsertar



oveupi o mmuﬁqm . detenga; pros:
locato,
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Quaiuﬁque miodifien a;i presente contratio namk ;pun aver h.mge,,, & Hon pud essere provata, s > oK ¢on

1 datipesonali

F

¥ specificartieiite approvanc pam
dizi

; cessg) 16 :

di-aui- ﬁgi; .




() Lassigtenza & facoltativa,

{3} Documento i riconoscihmentos tipo. ed .estremi. Net tast in ool il cénﬁuﬁaf& sia
extiacomunitario; deve -assere. fiafa sotaicazione: a;ii‘aﬂmma &z PSyai sensz defl’:artmia 7 ¢
legistativon, 286/98.. , ;‘

{£)Cancellare ia ga,rta che non interessa.

) D&scr:v&re ta ?Gmeae imcazm Precisare aitmsa che zi wndumm avia Pusocondiviso-di servizie s
corun, che.il locatore si rifervala ‘residua porzions con’ f&cslta dxzioéaria &€
‘stato imputato in proporzione: alla sy superﬁct

{6} Ladurata massima ¢ di mesi diciotto.

(7} Indicare i soggetti’ sottoscrittori detl* Accordo integrativo (Froprietd, Gestore, € em%i‘xza}impresa di
costruzione; Comune, AsSociazioni delta: proprietd edilizia & Organizzazionf def condutior : ' -

} .

{8) Massimo. tre mensilits,

‘iiﬁ)”.?-?hiffic;&treﬁ?ﬁdejwssiﬁne;ba&aaﬁi&!@\:assi;wr«aﬁiwvgamﬁ@ ditergioaltro.

(10) Per le proprieed o cui albart, 1 cotmi 5.¢:6:ds 'I‘lM fint
commz 2 della lezge 431/98, e gomunque. pergh i
seguente formulaziorie:

Sono & carico del sonduttore, . sper-le.quote di competenza, -esposte: ziii'
Tabella onet aecessort, ‘allegaty’ D al decreto Smunaty
coneérto-eon it Ministto dell’econommia & “delle Findnize a sensi &eii’arﬁwo
- e dicuiil presente contratio, cast%tmsce 1K aliegaie B - risultanc a carico.
locatrice ¢ il conduttors dichistano di aver svuto- piena conoscenza.

In.sede di consantive, it pagamento deghi onest: anzitdeti-deve guvenive; entrﬁ-sfﬁssam& L3011
Prima; di effettuare § pagamento, il Ganéutmre ha dirifte i ‘olterrere Pindicazic
anzidette e del criferi di tipartizions: Hainokire diritto-d ‘prevders: v:smzs - |
sindagali - présso il locatore (o il swo amministratore, ove esistente) e ¢
effottuate. Tnsieme con # pagamento della. prima rata del canone:annuale,
accontd non supetiore a quelfa‘di Sl spatt%aza rzsa}tani& dal censﬁ»ﬁm _
La locatrice dichiara.che la. qubta:di part
godimento delle parti e dei servizi |
approva.ed espressamente acce% in partaceiare per q_mm%o concerns il
a) spese generali, e, frmeirs s does:
b} spese as-:ensom s e e a e g e

ia Ev:;ft:eftr:zzta*1 esciisswaawate mmsc; dl s:twen’" “edilizi
ael regiine di wtilimazione delle us it fmmebili
riserva il diritts di: adegiurs leguoiedi Fiparti , _
& motivata gl condutiore, L nugve quote;. cost-deterniinate

-successive a-quello: dells ‘variazione interveny o !

conduticie pudadive Ja Commissione i nege-z:amae ;aa tetica di oui all
Ministro delle infrastrutture o dei teasporti i Goncerte con. i Minisro del

ﬁeﬁi‘amceia 4, comma: 2, delig legge 431798, ¢ costituita. con le modail
-confratio.
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Seme mtam:menm--«ia'mm -ldei canduttare i cost snstmum daila' locatrice per Ja. fornifuga daa sew;z; i

raffrascame ulti dotato; seeondo q;m:ﬁa previste
lias d¥ et al pr%em”e articolo: 11 cendﬂiﬁore 2 temxtn sl rimborso: di tali costi, per quota disua

da




' in&afﬁré (ass&stitefa da (3) :

Y e I e e :
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COMMUNE O HENO, TCE.) urnianysns e .
non amehzhaiafamebﬁzata (5} ceme da ﬁ{ema & pafm sofiesmﬁwda{i
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B) una perzmne dellunitay mm@hxixare pasia if ;
piano ... scala ..., it
seguemt; eiemen‘tz «a;ec&sge i
comune 0 meng,

sAuhi'vivsvu‘ﬂy"

non’ ambi}ﬁzata{mmnolaxh (5) férm da eiem& a@ par{e settogmﬁ'

R A A

a) estremni catastalt identificativi {iﬂi{'um
b) pfesfamene enefgetica waiias
c} s.tcue:ez F13%2]

Se%nér& Guantt prev;sfc éaii*ﬁcc@rda tem»tm, {
legge n. .4312'93. R B— -
Al i, » I patti, coticordano. ¢
quanto- ﬁcmaéuﬁere espresSamemﬁ ha Fes sxgma diab
Qi PTESSO. v s (8)




S Articold

(Canane)
o di Iﬂcamﬁe& sseconde qi‘imﬁé} stabilito itoriale definito tra
. , esso il Comune di

Vo soteoscritio tra ......(%) in
eha ﬂ wmiﬁﬁ&re si e%shhgaa oems;mnd&m el

e s messes WHEDAIIGR (LMl WL L LR dodn

iieﬂ'imita .

{11

Mmis{m
e dioui 3l

i guelli
] imichiesta,

: '“gamewm ﬁ. 'a‘ € ifica délle
.sgf:sa anmd@tte g-deil. cviteridi mg;artzzmne ‘Ha inoltre dmt&a dl ;m-‘: éere msmm ancﬁe tramite
‘organizzazioni ﬁméacah ~ presso. il locatore (o il suo ammd indsiratore

ials, ove ""'mtmte} ﬁes, dx;eumenﬁ gmsﬁﬁm‘tm delie -Sp&% eff@itzmm Enswme ¢on i
nﬁuﬁm& Versa uma quota di 4ccorito non
‘anna pmeedemﬁ Fius!

i ufenza {mﬁrgxa eiettriea, acqua,

wr,e: *’e‘e:aa una quota di euro... (13}, salve.




Le spese di bollo peril _presente contiatio éper eguenti sono & carico de onchittore, |
11 locatore prewade aﬂa reg;sﬁrmwe el canﬁ*atma al e I?ff@t& she :
Gﬁmpané uala L. sba spettanza; pari-alia metd «.e all’ Amministratore firmaim»m sensx

La pat:{r 'mma@ del;agare aﬂa r&gasfmznane del cemttn 1ma. élalig ﬁrzzaziem smdﬁf-:‘ai% .%i';e?
i dellastipula del confratto medesimo. (14) ' RS

) : : 'a} casﬁ*:a;sce m Hors
prewsi:@ daﬁ‘artxceéaﬁﬁ:‘.cieﬁa;}egge 1392778, . -

i sublocare:o-dare i com dato, né.dn ttto 1 in parfe, Junits
Im‘%hﬁrﬁ pena ia mssiazzom dz diitio eiei oo ,_atta

tal zam,

eénf?onn éegh a}m ferma restando Ja ,miaﬁamié éei cqnéﬁ:mre zfecedeﬁta PErE ;a:fegr 55 _‘:,3 :  '; i |
conduzione. '

Le modalita di subentro.sone-cos concondate tra B partis ..o i s b

B conduttore dichiara di aver visitato Punftiss ili
convenuto:¢ - cosi:-di prendetla in consegna; i
quel momenito. c&staeie@(ﬁl‘ la stessa, 1 ¢ afie
nello stato in cuj Tha rzcevata, salvo il deperimento. zm pera;
irdpegna gltresi a tispaitirs 1o ; norme dél regdlames ‘
caso icevata-dells stesso con ki firma. del presentes eantr,atfaa 9081 came §ii
deliberazioni dell'assemblea dei condemini: E'in ogni
tengre comportamenti she. pOSSANY recam m i
Le parti danno atto] in seiazz@ne allo: '
di quanto: segue:.

quanto tisulta daﬁ'aliegam verba}e ch cansegna {5}
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alle: mspamw: organizzazioni ﬁrmatane eIeIl’Achxéa tmtenazeasuﬂa-bﬁﬁ-- delle designaziond;
rispettivamente, del Jocatere:e del condutior :
L operato-della Commissione. isciphnat éal Regolaments aifegw{z E ol citato Déereto. :
La fichiesta di intervento della. Cotrinissiont #bs determing Ia sospensions delle obblisaziont
conirattoali. '

La richiesta di attivazione della Cﬁmmi’ssi‘tmemn;wm@aﬁa oneri,

Attt gl effetti del presente cam;:ai!;c},,, - atti-esecutivi,, erat fini della
competeniza.a giudicare, il condutore slég niti ve & '
oecupl 0 comungue {tet&nga, presso Tuificio i s

lggato.. o | o
Qua.{unque modificaal’ Ppresente contratto. faon pud aver luogo,; &-non pid edsere. provata, se now cén
atto seritto.
U locatore ed il conduttore si autorizzano: :rec;gf@c&m ite
in relazione.ad a&empxm L Cote
Per quanto non previsto ¢ '
Codzce civile; dal £.F
noriché alla normarwa m;ms»teﬁ e.-mnanata
cuiagh articoliZ e 3.,
Altre clatisole .

Lettg, approvato e sottoscritto
L SRS shreyra 1{ Brnre e LEECRS YN
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arr:c{ah 2 m%rm-a framfarza), 4 {Jgpfmm aazm o
(Pagaments, risoluzione), 9 (Recesso-del conduttoie), 10-1Cs 1 f¥oe
4. {decessi); 15 {Cam?mmommmgazm*zom Paritdticd), 16 (Farieh:del prese
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NOTE
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(3) Lassistenza's facoltativa.

g cittadino!
¥ del detfeto

ativa, Tipresa i -

e esmﬁéliw} Gf%l é@ fietiti
mta del canom ammaia, i
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Al conduttora & tenuto 4 carrispondere, a titolo i acconto, all

‘Tacoltd delta focatrice: richieders, 2 titolo di acconto SEIOF rgor
vatiazion] intervénute el costo déi servigl, salvo:conguaglio, che deve

-sogrisponders in......... ~rate alle seguenti:scadenize:

salvoconguaglio.

La locatrice, eschusivaments in -caso df iervent edilizi autoriezati o 0 vadaziond eatadali o di

matamento el regime di wilizzazione delle unitd fnanobiliari o di interventi comporfant o
impianti, i riserva il diriwo di adeguace o quote di ripartizione dells g
comuticazione tempestiva-e motivata 3 ¢condutiore. Le nuove -quote; vesi determi 18, )
& decorrere dallesercizio suceessivo & quello dell v iazione. interve ‘
quanto stabilito dalla locatrice, il condutiore pud adite ls Commissionie &i
all'asticolo § del decreto emanato dal Ministro delle infiastruittice @ dei fraspoiti
Ministro deleconomiae defle finanze ai sensi dell'articalo-4, comma 2, della: legge 431798

negozi

con le modalith indicateall*artioolo 14 del.presente contrats,

Sono itecamente 2 cariéo del condttore’ | eosii sostenuti dafla Tocatrice per fa forsitisra - déf seiviai di
isulti dotato, ‘seconde quanto

ﬁscaid‘ammmmff;egjcam&mm;’wndiziqgémeﬁéo- dei quali limmobile

- costit

ohie agli

pravisto dalla Tabella di-cui af presente artivolo, i conduttore ® tenuto al rimberso 81 fali cos i, per la

quota di suacompetenza.

sosterr per tali servizi, sna somma minima pari a quella: risy

. 4 “consuntive mecedente
tolo- di aveorito, un-inigsio 1

o i funzisne ¢ docur

e§sere. versato entro.

giorni: dalla 1

Per la prima-annualit, 4 titelo di-acconto, tale somuma da versa

al LT R RO . £ ! v 4 e e B by
al et b e OURD a e
aieuro
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(13) iidicare: mensile, bimestale; triniestialé ecc.

(14) Net caso in.cut if Jocatore opt
erégistro, ivi.compresa-quieha sulls

o,

per lespese che questyltima

orni. dalla ricliesta: della. locatrice, formo quanto: previsto 4l Higuardo dalfaricols 9 delly tos
392178, Resta alres! salvo-quatio previsto dalfafticolo 10 di detta Iogie,
LR (TN B

ag 35&@3!1@{:@»,de!ia.\aé.é!b.iar&::sﬁm&mmsenﬁ;:g}észixfa fimgqst;e;tﬁi bollo
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E DEGLI ONERI ACCESSORI
CONCORDATA TRA
UPPI
per i proprietari
e
SUNIA - SICET - UNIAT
per gli inquilini

ACCORDO INTEGRATIVO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE STIPULATO IN DATA

RELATIVO ALL’ALLOGGIO SITO IN cevviivevemeeeeesieeeeeoeeee oo, Cereaias = s

TRA LE PARTI:
LOCATORE Signor ... cereeeeaans Cvereranranene Crvereieireaeara.,

CONDUTTORE Signor  covvieeiiieeeereeeeeseee e e

----------

............

-------

©)

AMMINISTRAZIONE

Compenso Amministratore

Spese postali invio preventivi e consuntivi

Affitto sala assemblee

Spese per assemblee straordinarie convocate dagli inquilini

Assicurazione dello stabile e degli impianti

(] [l lonf fun

ASCENSORE

Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impianti {motore, ammortizzatori, parti meccaniche,
elettriche, funi, ecc.)

Manutenzione ordinaria ¢ piccole riparazioni

Interventi per adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia eletirica per forza motrice ¢ iluminazione

Ispezioni e collaudi

Tasse annuali per rinnovo licenza d’esercizio

OO0 -

AUTOCLAVE

Installazione ¢ sostitazione integrale dell’impianto o di componenti primari (pompa, elemento rotante,
serbatoio, avvolgimento elettrico, ecc.)

Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto

Consumi elettricita forza motrice, acqua, depurazione, ecc.

Ricarica pressione del serbatoio

Ispezioni, collaud; e lettura contatori

sllelielinlie] lw

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONI E SPECIALI

Installazione ¢ sostituzione dell'impianto comune di illuminazione

Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di 1lluminazione

Installazione ¢ sostituzione degli impianti di syoneria e allarme

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione ¢ sostituzione dei citofoni ¢ videootofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Instaliazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili

Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili

Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

olinliolinllellatle} mlfel e




IMPIANTI DI REISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA
CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degli impianti

Sostituzione di caldaia, bruciatore, pompa, tubature, saracinesche, canne fumarie, impianti (idrico ed
elettrico) cisterne € boiler

Adeguamento degli impianti a legei ¢ regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattarnio

Pulizia annuale degli impianti, dei filtri ¢ messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori

Acquisto di combustibite, consumi di forza motrice, energia elettrica ¢ acqua

o} o} I} [ wl BRI

IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione siraordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari, ecc.)

O

Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazione; acquisto di materiale per la manutenzione ordinaria {es.
terra rossa)

Oy

IMPIANTQ ANTINCENDIO

Installazione e sostifuzione dell’impianto

Acquiste degli estintozi

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori, ispezioni ¢ coliaudi

OO

IMPIANTO TELEVISIVO

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per ’accesso a
qualunque atiro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

Manutenzione ordinaria dell’ impianto televisivo centralizzato e per Iaccesso 2 qualunque altro genere
di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colopne di searico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di searico

Manutenzione straordinaria di tetti, lastrici solari ¢ facciate

Manutenzione ordinaria dei tetti e del lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione dei condotti e dei pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manuicnzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale ¢ Jocali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica pet le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati

Tnstallazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per contatori,
zerbini, tappeti, guide, altro materiale di arredo

il ialinliel lolinlielal{elint ie]lw

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadieitt per
contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

anl fe]

Tassa occupazione suolo pubblico per i lavori condominiali




PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATOQO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento, condizionamento e
sanitario

Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sestituzione di vetri

OO0 O O

Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condutture di elettricita, del cavo e dell’ impianto citofonico
e videocitofonico e dell’impianto individuale di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e
per Paccesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

@]

Vemiciatura di opere in legno e metatlo

Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento

Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento

Q0

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi previdenziali e assicurativi,
accantonamento liguidazione, tredicesima, premi, ferie e indennitd varie anche locali, come da
CCNL

10%L

90%C

Indennita sostitutiva alleggio portiere prevista nel C.C.N L.

10%L

90%C

Manutenzione ordinaria della gnardiola

10%L.

90%C

Manutenzione straordinaria della guardiola

Materiale per le pulizie

O

PULIZIA

Spese per 1’assumzione deil’addetto

Trattamenlo economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali & assicurativi, accantenamento
liquidazione, tredicesima, premi, ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da CCNL

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Acquisto e sostituzions macchinari per la pulizia

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locall legati alla raccolta delle immondizie, disinfezione di
bidoni ¢ contenitori di rifiyti

Tassa rifinti o tariffa sostifutiva

Sacchi per la pre-raceolta dej rifjuti

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

C OO O [Oo0eie] O i

SGOMBERO NEVE

Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

C

Per le voci non concordate nella presente tabella si rinvia alle norme di legge vigenti ed agli usi locali.

Legenda
L = Locatore

C = Conduttore

Letto, approvato e sottoscritto.

Il Lecatore Il Conduttore




